Das Ladenprojekt in seiner Bedeutung fiir den Kirchplatz

Der Kirchplatz wurde in den 90er-Jahren
aufwendig umgestaltet, um wieder als histo-
rischer Platz erkennbar zu sein und vielfdltige
Funktionen erfiillen zu kdnnen. Schon damals
sollte wieder ein Lebensmittelgeschéft
etabliert werden. Allerdings erwies sich die
LadengréBe fiir einen attraktiven Markt als zu
klein, weshalb mehrere Betreiber scheiterten.
Durch das jetzt in Rede stehende Ladenpro-
jekt soll der Kirchplatz abschlieBend rdumlich,
architektonisch und funktional gefasst und
insgesamt aufgewertet werden.

AugenmaR und Verantwortung

Das Ladenprojekt bietet zweifellos vielfaltige,
bereits dargelegte Chancen. Aber das Projekt
bringt auch Verdnderungen mit sich, die
gerade im Hinblick auf die Dimensionierung
und Frequentierung berechtigte Sorgen, ins-
besondere bei den unmittelbaren Nachbarn,
auslosen. Deshalb ist es wichtig und im Be-
bauungsplanverfahren auch vorgeschrieben,
dass auch mégliche negative Auswirkungen
einer Planung gepriift und berlicksichtigt
werden. Hierfiir sind nicht nur Gutachter
einzuschalten, sondern auch die Biirgerinnen
und Biirger zu beteiligen, damit auch ja kein
Aspekt Gbersehen wird, der fiir die weitere
Planung und die verantwortungsvolle Abwa-
gung durch den Gemeinderat wichtig ist.

Die Chancen des Ladenprojekts liegen zwei-
fellos in der Verbesserung der Nahversorgung,
der Belebung des Kirchplatzes insgesamt und
im Stadtebau. Die unmittelbaren Auswir-
kungen beziehen sich auf den Verkehr, die
Larmentwicklung, den Eingriff in die Natur
und die Gefahrdung bestehender Geschéfte
und Versorgungsstrukturen.

Externe Fachgutachten

Hierzu wurden bereits mehrere Gutachten im
Auftrag der Gemeinde erarbeitet, die die Aus-
wirkungen der Planung auf die vorhandenen
Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen
(,Vertraglichkeitsgutachten”), die Umwelt
sowie die Verkehrs- und Gerauschsituation
nach MaBgabe der einschldgigen Regelwerke
betrachten. Um auf der sicheren Seite zu sein,
wurden die maBgeblichen Einflussgrofien,
wie bspw. die Verkehrszahlen, in den Gutach-
ten bewusst hoch gegriffen. In der Realitét
werden die tatsachlichen Auswirkungen

aus der Sicht und Erfahrung der Gutachter
deutlich geringer ausfallen als in den einschla-
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gigen Untersuchungen berechnet. SchlieBlich
sollen die tatsachlichen Belastungen fiir die
Nachbarn méglichst gering gehalten werden,

Der stadtebauliche Anspruch an das
Ladenprojekt

Das Ladenprojekt schlielit den gesamten
Kirchplatz baulich Richtung Stiden ab. Die
vorgesehene Hauptfirstrichtung ist langs zur
Kybergstrale vorgesehen, so dass sich eine
traufstandige Stellung des Gebdudes zum
Kirchplatz ergibt. In der zentralen Blickachse
vom Kirchplatz (Maibaum) Richtung Stiden
zum Gebaudekorper soll das Dach mit einem
Quergiebel einen gestalterisch markanten
Akzent setzen. Damit wire der Kirchplatz ins-
gesamt giebelstindig gefasst. Darliber hinaus
soll die Gebdudeecke an der Lanzenhaarer
StraBBe Richtung Osten (Richtung Kreuzung
Tolzer Strafle) so situiert sein, dass sich dem
von Osten kommenden Besucher eine stad-
tebauliche Tor- und anschlieBende Platzsitu-
ation mit dem sich nach Norden éffnenden
Kirchplatz prasentiert.

Verbesserung der Nahversorgung und
Stdrkung des Kirchplatzes

Mit dem Ladenprojekt an der Kybergstralie
verfolgt die Gemeinde vor allem das Ziel, die
Nahversorgung fiir die Ortsteile Oberhaching
und Furth langfristig zu sichern und den

Kirchplatz in Oberhaching in seiner Funktion
und Bedeutung zu stirken. So soll das
Ladenprojekt Giber den eigenen Bedarf hinaus
&ffentlich nutzbare Stellplatze bieten, die den
Kunden des Kirchplatzes ebenso zugutekom-
men wie den Besuchern des Blirgersaals.

Natlrlich bringt ein Vollversorger eine neue
Konkurrenzsituation am Kirchplatz mit sich,
aber eben auch neue Kunden in nachster
Néhe. Davon konnen und sollen die aktiven
Unternehmen rund um den Kirchplatz mit
ihrer hervorragenden Qualitét und ihrer Kun-
dennahe und -freundlichkeit profitieren.

Das Ladenprojekt soll letztlich allen Geschéf-
ten als Magnetbetrieb und Frequenzbrin-
ger Vorteile bringen und gleichzeitig das
Parkplatzangebot rund um den Kirchplatz
vergréllern. Aufgrund dieser Blindelungs-
funktion und gegenseitigen Befruchtung ist
die stadtebauliche Integration des Ladenpro-
jektes so wichtig!

Die manchmal diskutierte Alternati-
ve, groRere Lebensmittelversorger
im Gewerbegebiet oder am Orts-
rand zu realisieren, wiirde zu einer
unmittelbaren Schwachung beider
Ortsmitten und zu einer Gefahr-

dung vor allem des bestehenden
Einzelhandels am Kirchplatz fiihren.
Denn einen Konkurrenzkampf mit
solch ungleichen Standort- und
Lagevoraussetzungen kann ein
innerdrtlicher Einzelhandler nicht
gewinnen!

Das Ladenprojekt in Zahlen

Vollsortimenter:
Backshop:

Ober- und Dachgeschoss:
Stellplatze:

Kunden/Besucher des
Gesamtprojektes pro Tag:
Anlieferung:

AuBenmafie des Gebdudes:

Grundstiicksgrofe:
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1.600 m? Verkaufsfliche (360 m? Nebenfliche}
85 m? Verkaufsfliche (37 m? Nebenfldche)
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss: 134 m? Nutzfliche (67 m*Nebenfliche)

3 Buros und 6 Wohnungen

117 in der Tiefgarage, 11 oberirdische Stellpldtze
ostlich und stdlich vom Gebdude

ca. 2.000 (davon Laden: 1.500)

tiber die ErschlicBungsstralie dstlich des Laden-
gebéudes. Be- und Entladen erfolgt rlickwiértig
Uber eine eingehauste Rampe mit Rolltor.

ca. 67 m lang (Front zur Kybergstr.) und ca. 60 m tief
(mit Einhausung)

ca. 1.500 m’ (ca. 2.900 m? Gemeindeanteil)




